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Innehallsférteckning

Kontaktinformation
Styrelsen: brfjakobsdal@hotmail.com

Féreningen férvaltas av Agenta Forvaltning AB, org.nr 559068-1309.
Tel: 08- 522 18 242 (kundtjénst)
Mail: kundtjanst@agentaforvaltning.se
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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foéreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidshegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvéndas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, i Stockholms kommun
forvarvades 2016-09-14.

Foreningens fastighet bestar av fyra
flerbostadshus pa adress Jakobsdalsvigen 23-
29. Fastigheten byggdes 1991. Féreningen ager
marken tillhorande fastigheten, tomtarea om
5228 kvm.

Dentotala lagenhetsytan uppgar till 6 737 kvm.

Lagenhetsfordelning
19 st 1 rum och kok
28 st 2 rum och kok
15 st 3 rum och kok
17 st 4 rum och kok
1st 5 rum och kék
5st 6 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 74 upplatna med
bostadsratt och 11 med hyresratt. Av de 74
upplatna bostadsratterna ar det 2 lagenheter
som tillhor féreningen och som ar uthyrda pa
korttidskontrakt. Vid forsaljning tillfaller alla
medel foreningen.

Forsdkring till fullvarde har foreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseforsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med képet, anvands som
underlag for de underhallsatgarder som utforts
och planeras.

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med MFS Fastighetsservice. For den
ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Agenta Forvaltning AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2016-04-25 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2016-06-16.
Foreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2016-04-27. Styrelsen har sitt
satei Stockholm.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Medlemmar i foreningen uppgick vid arets
bérjan till 96 medlemmar. Antalet avflyttade
medlemmar ar 15 st, inflyttade medlemmar
uppgar till 34 st. Medlemsantalet i foreningen
vid arets slut &r 115 st. Under aret har 14
overlatelser skett och 9 upplatelser fran
hyresrétt till bostadsratt.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en
overlatelseavgift pafn 1 138 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
455 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma
den 2017-04-20 haft féljande sammansattning:

Jan-Ake Henriksson ledamot/Ordfér.
Jeanette Norstrom ledamot

Anna von Braun ledamot/Sekr.
Jeanna Solopova ledamot.
Mikaela Hafker ledamot

Benny Persson ledamot

Karin Juninger ledamot

Leif Jitelius ledamot

Johan Bengtsson ledamot

Till revisor har Andreas Wassberg, Edlund &
Partners Revisionsbyra valts.

Till valberedning har Géran Rhodin och Kerstin
Fagerstrom valts varav den forstnamnde ar
sammankallande.
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Styrelsesammantréden som protokollforts under
aret har uppgatt till 10 st. Dessa ingar i arbete
med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

2017 har varit ett helt rakenskapsar for Brf
Jakobsdalsvidgen 23-29 sedan forvérvet i
september 2016. Under aret har féreningen salt
ytterligare 3 ldgenheter som har starkt
féreningens likviditet vilket har resulterat i att
vi har kunnat amortera ett av féreningens
gemensamma lan.

Infér 2018 aterstar tva lagenheter som
foreningen har kvar att sélja sedan férvarvet.
Styrelsen har valt att avvakta med forsaljningen
pga. radande marknadsldge och istillet valt att
hyra ut dem med korttidskontrakt.
Hyresintakter fran dessa lagenheter genererari
en inkomst till féreningen.

Féreningens likviditet &r god och styrelsen
amnar att avsatta en del till planerade
reparationsarbeten samt till en framtida
reparationsfond.

Under 2017 har stort fokus legat pa att
aterstalla ytor och miljéer dar underhallet varit
eftersatt fran tidigare forvaltare. Exempel pa
sadana ytor ar belysning i trapphus, spolning av
avloppsstammar och utemiljén. Vi har
genomfort byte av belysningsarmaturen i
samtliga trapphusen till LED belysning.

Styrelsen har tillsammans med en
tradgardsarkitekt genomfért en besiktning med
eninventering av trad, vaxter och buskar i vart
omrade. Som ett resultat av inventeringen har
vi paborjat ansning av trad/buskar och
nyplanteringar i rabatterna. Arbetet med
utemiljon kommer att fortsatta under varen
2018.

Genomfort underhdll under 2017

e Spolning av avloppsstammar

e Byte av belysningsarmaturer till LED i
samtliga trapphus.

e Upprattat en hemsida for féreningen
dér all information finns att ldsa om
foreningen,

http://brfjakobsdalsvagen23-

29.bostadsratterna.se/

e Stidning/témning av allmdnna
utrymmen och i samband med
stadningen har dven en container tjanst

erbjudits till samtliga boende.

e Ventilationsfilter i bada tvattstugor har
bytts ut for att forbattra kvalitén.

e Ansningav trad, buskar och rabatter.

e Styrelsen har tecknat ett service avtal
for periodiserat underhall av
maskinparken i féreningens
tvattstugor. Syftet med detta avtal ar
att 6ka héllbarheten pa maskinerna
samt driftsdkerheten till anvdandarna.

e Styrelsen har tecknat ett service avtal
pa varmepumpen for periodiserad
kontroll, lacks6kning mm. | avtalet ingar
upprattandet av arsrapporter som
foreningen har skyldighet att inkomma
med till myndigheten inom tidsramen
for att undvika onddiga boter.

e Medlemmar har blivit erbjudna att till
sjalvkostnadspris sattain
sakerhetsdorrar.

e Arbete med mappning av intresset for
inglasning av balkonger har pabdorjats
och fortsatter under 2018.

e Arbete med inventering av fonster som
behover justeras hos medlemmar och
hyresgaster har pabérjats och
fortsatter under 2018.
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Foreningens resultat for ar 2017 ar - 1409 Kkr.
Foreningen kopte sin fastighet 2016-09-14 och
resultatet for foregdende ar hanfor sig till
perioden 2016-09-14 - 2016-12-31. Resultatet
for foregaende ar ar darfor inte jamfortbart mot
2017 med hansyn till &rliga kostnader och
intakter.

| resultatet for ar 2017 ingar avskrivningar med
2003 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
+595 Kkr. Detta innebér att féreningen gor ett
likviditetsmassigt overskott fran den I6pande
verksamheten under aret. Anledningen till
overskottet beror pd att foreningens intakter
har 6verstigit foreningens kostnader for
rakenskapsaret. Avskrivningar ar en
bokfdéringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foéreningens likviditet.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost,
bortsett fran avskrivningarna, ar
réantekostnaden. Féreningen amorterade ett 1an
om 34 MKrunder varen 2017, man raknar med
att det kommer leda till minskade
rintekostnader for kommande ar.

Ser man pa foreningens likviditetsflode som
aveninnefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
har féreningen ett negativt kassafléde med

9,6 Mkr. Anledningen till det &r att féreningen
amorterat ett 1an om 34 Mkr samt fatt in

25 Mkr i medlemsinsatser pa lagenheter som
upplatits med bostadsratt.

Foreningen har vid rakenskapsarets slut 23 Mkr
i likvida medel for kommande
underhallsatgarder.

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet beraknas till 13 Mkr. For den
narmaste 3-arsperioden enligt ekonomisk plan
och den tekniska besiktningen av fastigheten
som genomfordes i samband med
fastighetskopet.

Under 2018 planeras foljande atgarder:

e Byteavflaktar pataketisamtligafyra
fastigheter. | samband med detta
kommer vi dven att genomfdra en
rensning av samtliga
ventilationskanaler, injustering av nya
flaktsystemet i samtliga lagenheter och
OVK besiktigas (obligatorisk
ventilations kontroll).

e Planering pagar for reparation av
hissarna, med borjan i hus 29.

e Fortsatt uppgradering och underhall av
den eftersatta utemiljon inkl.
lekparkerna under april-maj 2018.

e Slutfora justering av fonster.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,1 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhdll redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Inbetalda . ; Balanserat Arets
insatser Upplatelseavgift . Yttre fond resultat resultat
Belopp vid dretsingdng 182013 395 6202401 0 0 -870 308

Upplatelser 18 640887

Avsattning till yttre
fond

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 200 654 282

6121879

12324 280 118000 -988308 -1408 545

118 000

-988 308 870308
-1408 545
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Flerarsoversikt

2017 2016

Nettoomsattning, Kkr

Soliditet, %

bostadsrattsyta, kr

Resultat efter finansiella poster, Kkr

Genomesnittlig drsavgift per kvm

Lan per kvm bostadsréttsyta, kr

Insats per kvm bostadsrattsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, % *

Fastighetens belaningsgrad, % **

5693
-1 409
65,88

682

19 231

37 924
1,76
36,44

1653
-870
59,53

687

28 253

37 448
1,72
47,59

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad fér laneréntor i

forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till

fastighetens bokforda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar att:
Till yttre fond avsatts
I ny rdkning overféres

-988 308
-1408 545

-2396 853

118 000
-2514 853

-2396 853

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-

rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovrigarérelseintakter

Summa rorelsens intakter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2017-01-01
2017-12-31

5627098
65802

5692900

-2746012
-321177
-126 938

-2 003 645

-5197772

495128

-1903 674

-1903 674

-1408 546

-1408 546

2016-04-26
2016-12-31

1652662
0

1652662

-734018
-477 536
0

-596 252

-1807 806

-155 144

-715 164

-715 164

-870 308

-870308



BALANSRAKNING 2017-12-31
Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 296410 147

Inventarier, verktyg och installationer 7 178516

Summa materiella anlaggningstillgangar 296 588 663

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 8 0

Summa finansiella anlaggningstillgdngar 0

Summa anlaggningstillgangar 296588 663

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 687

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 44115

Summa kortfristiga fordringar 58 802

Kassa och bank 23161557

Summa omséttningstillgangar 23220359

SUMMA TILLGANGAR 319809022
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2016-12-31

298402 308
0

298 402 308

50000
50000

298 452 308

44849

32804 995
32934096

331386404
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Not

92,11

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2017-12-31

212978 562
118000

213096 562

-988 308

 -1408545

-2396 853

210699 709

108 000 000

108 000 000

0

0
111775
57 642

939896

1109313

319809022

2016-12-31

188215796
0

188215796

0
-870 308

-870 308

187 345 488

108 000 000

108 000 000

34 000 000
238593

0]
1176000
626 323

36040916

331386404
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KASSAFLODESANALYS 2017-01-01 2016-09-14

2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 495129 -155144
Avskrivningar 2003 645 596 252
Erlagd ranta -1903674 _ -715164
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 595 100 -274 056
Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 30162 -44 849
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 40137 -84 252
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder -238593 238593
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder - -693010 35802323
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -266 204 35637759
Investeringsverksamheten
Forvarv av bolag 0 -50 000
Kopeskilling fastighetskdp 0 -298 998 560
Férvarv av inventarier, verktyg och installationer -180000 0
Forsaljning av aktier dotterbolag 40 000 7 B 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -140 000 -299048 560
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 18 640 887 182013 395
Inbetalda upplatelseavgifter 6121879 6202401
Upptagna langfristiga |an 0 108 000 000
Amortering kortfristiga lan -34 000 000 - 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -9237234 296215796
Forandring av likvida medel -9643438 32804 995
Likvida medel vid arets bérjan 32804 995 ] B o
Likvida medel vid rets slut 23161557 32804 995
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsniamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Vdrderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnader 1%
Installationer 5%

Immateriella anldggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Fastighetsskatt/avgift
Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast

belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som fér rakenskapsaret ar 1 315 kr per lagenhet. For jamférelsearet 2016
reglerades fastighetsskatten i samband med fastighetskopet da féreningen inte dgde fastigheten per 2016-
01-01.

Yttre fond

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden f6r planerat underhall sker p&d samma sitt.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2017 2016
Arsavgifter bostader 3832812 963536
Hyresintdkter bostader 1765027 686 558
Ovriga intakter 29259 2568
Summa arsavgifter och hyresintikter 5627098 1652 662

Not3 Ovrigarérelseintikter 2017 2016
Forsakringsersattning 65802 0
Summa ovrigarorelseintdkter 65802 0
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NOTER

Not4 Driftkostnader

Not 5

Noter till balansrakningen

Not 6 Byggnader och mark

Fastighetsskotsel inkl teknisk forvaltning

Stad
Snoroéjning
Markskotsel
El
Fjarrvarme
Vatten
Sjalvrisk

Reparation och underhall
Forsakringspremie

Fastighetsskatt

Ovriga driftkostnader
Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning

Konsultarvoden

Medlemsmoten och likn.

Revisionsarvode

Ovr. forsaljningskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Ingaende anskaffningsvarde
Arets anskaffning

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde

Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:

varav byggnader:

Brf Jakobsdalsvagen 23-29
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2017

79300
104811
78378
11706
345946
775787
158191
44.300
874839
60671
111775
100 308

2746012

2017

127771
16578
22790
26250
71424
56 364

321177

2017-12-31

298998 560
10000
299008 560

-596 252
2002161

-2598413

296410147

197617 719
98792428

296410147

118 000 000
81000 000

2016

15250
21719
43448
31541
79733
296 631
35468
44 300
96426
17 835
32035

2016

45532
7312
975
20000
368 563

353154

477 536

2016-12-31

0
298 998 560
298 998 560

0

-596 252
-596 252
298 402 308

199613 184

98789 124

298402 308

118 000 000
81000 000

12114



NOTER

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer 2017-12-31 2016-12-31
Ink6p 180000 o 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 180000 0
Arets avskrivningar ~ -1484 ) 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1484 0
Utgdende redovisat virde 178516 0

Not8 Andelarikoncernforetag 2017-12-31 2016-12-31
Foretag Antal/Kap. Redovisat Redovisat
Organisationsnummer  Sate andel % varde varde
Fastighetsaktiebolaget NS 13:81 0 50000
559051-7933 Stockholm o - )
Summa andelar i koncernforetag 0 50000

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald forsédkring 44115 41887
Forutbetalt arvode ekonomisk férvaltning 0 30638
Forutbetald kostnad kabel-tv 0 11727
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 44115 84 252

Not 10 Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Amortering inom 1 ar 0 34000000
Amortering efter 5 ar 108 000 000 108 000 000
Summa langfristiga skulder 108 000 000 108 000 000
Kreditgivare Villkorsandring Rianta%  Amortering Skuld per

2018 2017-12-31
SEB 2018-09-28 0,99 31500000
SEB 2024-09-28 2,28 25500000
SEB 2021-09-28 1,59 51000 000
Summa 0 108 000 000
Summa langfristiga skulder 108 000 000

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2017-12-31 2016-12-31
Forskottsbetalda hyror/avgifter jan 423 666 382739
Uppl rantekostnad 18 130 18 764
Uppl el och fjarrvarme 228816 152 603
Uppl kostnad revision 20000 20000
Ovriga upplupna kostnader 249 284 52217
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 939 896 626 323
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NOTER

Ovriga noter

Not 12 Skulder for vilka sakerheter stallts 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 108 000000 108 000 000
Summa stallda sidkerheter 108 000 000 108 000 000

Stockholm 2018-¢2 -2 6

Anna Von Braun Benny Persson

i////é/' r'/‘%//‘/c /%Z/ ~2

Jan-Ake Henriksson Jéanette Norstréom Jeanne Solopova

\ ‘ / 7 Z = //
Ay G\&b/ v Pﬁ/ws
&
Johan Bengtsson Karin Juninger Leif Jitelius

(/; /i'/@(/%%/ \
Mikaela Hfker

4
Var revisionsberéttelse har lamnats den A - 2018.

Edlund & Pa

Andreas Wassber:
Auktoriserad revisor
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EDLUND & PARTNERS

Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Jakobsdalsviigen 23-29, or

Rapport om arsredovisningen

Utialanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Jakobsdalsviigen 23-29 for & 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av fdreningens finansiella stillning per den 31
december 2017 och av dess finansiclla resultat och kassaflode
for dret enligt arsredovisningstagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor aut foreningsstimman faststiller
resultatritkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Viir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillriickliga och
andamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Syrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppriltas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer 4r nddviandig or att uppriitla ¢n

frsredovisning som inte innehaller ndgra vissentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pd oegentligheter cller pa fel.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedoémuningen av féreningens formaga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tilkimpligt, om forhitlanden som kan
paverka formdgan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatl drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphira med verksamheten cller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nigot av detta. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte e beslut har fattals om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innchéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att limna en revisionsberittelse som innchdller vara
utialanden. Rimlig siikerhet édr en hog grad av siikerhet, men ar
ingen garanti [Or att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en vasentlig
fetaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas piverka de
ckonomiska beslut som anviindare fatiar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt [SA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och bedémer vi riskerna [or vésentliga
fetaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsitgirder bland annat utitran dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund (or vira uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter 4r hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom ccgentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

o skaffar vioss cn [6rstdelse av den del av fBreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hinsyn
till omstindigheterna, men inte f6r att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drar vi cn slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsait drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hiandelser cller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga ait fortsiitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningama i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar ar
otillriickliga, modifiera uttalandet om frsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forhallanden gdra att en forening
inte lingre kan fortsétta verksamheten.

. utviirderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, daribland
upplysningama, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pd et satt
som ger en réattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
miste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identilicrat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brl Jakobsda en 23-29
for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvars(rihet (6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Viir oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhiamtat ér tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund [6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ér forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {or foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ckonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa
alt bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angeligenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta revisionsbevis [Or

att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon

styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

. foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan (oranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pid nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fBrlust, och dirmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget dr
{orenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgingspunkt i risk och
visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen pé sadana
atgirder, omraden och forhdllanden som ar visentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtriidelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvars(rihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ér [orenligt med

bostadsriittslagen.
Ostersund den 2 mags 2018
Edlund & P'\(nfrl/

Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor




